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Obrazlozenje Ill. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Op¢éine
Rakovec

Prostorni plan uredenja Op¢ine Rakovec

Temeljem Clanka 24. Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/100,
32/02 i 100/04), Opcinsko vije¢e Opcine Rakovec donijelo je 2005. godine
Prostorni plan uredenja Op¢ine Rakovec(GZZ 03/05) — u daljnjem tekstu PPUO.
Tokom 2006. godine izradene su |. izmjene i dopune PPUO. Tokom 2007. godine
izradene su ll. izmjene i dopune PPUO. Odluka o donosSeniju Il. izmjena i dopuna
PPUO Rakovec objavliena je u Glasniku Zagrebacke Zupanije 19/07. Il.
izmjenama i dopunama PPUO Rakovec povrSina poduzetniCe zone “Mlaka-
Rakovec” povecana je sa prethodno planiranih 13,92 ha na 48,20 ha. Planirana
poslovna zona nalazi se na vrlo atraktivnom poloZaju uz cestovno CvoriSte Sv.
Helena, te je do sada iskazan vrlo veliki interes za gradnju na ovom podrucju. Po
donosSenju Il. izmjena i dopuna PPUO zapoceto je sa projektiranjem i izgradnjom
infrastrukture u poslovnoj zoni. Sve povrSine predvidene za gradnju poslovnih
sadrzaja su prodane, te su zapocCete aktivnosti na realizaciji brojnih poslovnih i
gospodarskih projekata.

Obzirom da je i dalje izrazen velik interes gospodarstvenika za gradnjom na ovom
podrucju lll. izmjenama i dopunama poslovna zona ¢e se proSiriti na najvecu
mogucu povrsinu koju je moguca temeljem kriterija utvrdenih Prostornim planom
Zagrebacke Zupanije.

Izmjene i dopune PPUO obuhvatit ¢e sljedece:

1. Gradevinska podruc¢ja naselja

1.1. ProSirenje poduzetni€ke zone “Mlaka”, Rakovec

PredlaZze se proSirenje poduzetni¢ke zone “Mlaka”, Rakovec sa sadasnjih 48,20
ha na 67,00 ha.

ProsSirenje poduzetniCe zone planira se u sjevernom dijelu, prema naselju
BaniCevec, te u isto€nom dijelu, uz nerazvrstanu cestu Banicevec — Mlaka.
Organizacija prostora u poslovnoj zoni, temeljena na planiranoj prometnici koja se
odvaja od Z3016 u smijeru sjevera te se spaja na nerazvrstanu cestu Bani¢evec —
Mlaka, nece se mijenjati.

1.2. Urbanistic¢ki plan uredenja poduzetni¢e zone “Mlaka”, Rakovec

Obuhvat urbanistiCkog plana uredenja poduzetniCe zone “Mlaka”, Rakovec
povecat ¢e se, te ¢e UPU-om biti obuhvacene sve povrSine gospodarske
namjene.

1.3. Gradevinska podrucja naselja

U gradevinska podrucja ukljucit ¢e se parcele smjeStene na rubnim podrucjima
naselja za koje je izrazen interes vlasnika za gradnjom.

1.4. Urbanistic¢ki plan uredenja sredista naselja Rakovec

Vaze¢im PPUO predvidena je izrada UrbanistiCkog plana uredenja sredista
Rakovca obuhvata 41,66 ha. U obuhvatu ovog plana nalaze se dvije potpuno
razliCite cjeline: preteZito izgradeni dio naselja, te potpuno neizgradene povrsine u
jugozapadnom dijelu naselja. Obuhvat UPU-a ovim ¢e se izmjenama i dopunama
podijeliti u dva dijela te ¢e se utvrditi obaveza izrade 2 UPU-a:
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e Urbanisti¢ki plan uredenja sredista Rakovca — izgradeni dio, obuhvata
22,80 ha
e Urbanisticki plan uredenja srediSta Rakovca — neizgradeni dio, obuhvata
18,80 ha
UPU srediSta Rakovca — izgradeni dio obuhvaca pretezno izgradene povrSine u
srediSnjem dijelu naselja, u kojem je izgradena prometna mreza i komunalna
infrastruktura. Do usvajanja UPU srediSta Rakovca — izgradeni dio u njegovom ce
se obuhvatu omoguciti izdavanje odobrenja za gradnju na parcelama koje se
nalaze uz postojeCe javne prometnice oznaCene na grafickom prikazu plana, u
skladu sa lokacijskim uvjetima PPUO.
UPU srediSta Rakovca — neizgradeni dio obuhvatit ¢e potpuno neizgradene
povrsine u jugozapadnom dijelu naselja. U obuhvatu ovog plana nema izgradenih
prometnica i infrastrukture, te ¢e se kroz odredbe PPUO zabraniti izdavanje
odobrenja za gradnju do usvajanja plana, kako bi se prostor u potpunosti saCuvao
za bududi planirani razvoj.

2. Infrastruktura

2.1. Cestovni promet

Izmjenama plana predvidena je izmjena trase postojeCe nerazvrstane ceste
Bani¢evec — Mlaka u njenom jugoistoénom dijelu. Nova trasa spaja se na
zupanijsku cestu Z3016 u sjevernom dijelu naselja Mlaka, ¢ime se omoguéuje
obilaZenje naselja. Postojeéa cesta ¢e se zadrzati u sadasnjem profilu i spajati na
novu trasu T krizanjem.

2.2. Odvodnja i proc¢iS¢avanje otpadnih voda

Izmjenama plana predvidene su nove lokacije za procCistate otpadnih voda
Rakovec i Mlaka. Procistal Rakovec premjeSta se sa lokacije u juznom dijelu
naselja Rakovec na novu lokaciju sjeverno od naselja Goli Vrh. Procista¢ Mlaka
premjeSta se sa lokacije juzno od naselja Mlaka na lokaciju u juznom dijelu
poduzetniCe zone Mlaka — Rakovec.
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3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina
Pregled veli€ina gradevinskih podrucja naselja i gusto¢a stanovanja, te podrucja

izdvojene namjene izvan naselja iz izvornog plana dan je u sljedecoj tablici:
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1 Banic¢evec 220 17,47 6,92 0,64| 0,00/ 0,00{ 0,00/ 25,03] 8,79 0,00f 25,03| 24,79 0,24 0,96 0,00{ 0,00
2 _|Brezani 142 20,58 1,13| 0,00| 0,31 0,94| 0,00/ 22,96| 6,19 0,00] 22,96 21,98 097 4,43 0,00| 0,00
3 |Dropéevec 94 8,97 0,00/ 0,00{ 0,00| 0,00 0,00 8,97( 10,48 0,00 8,97 17,99| -9,02| -50,13 0,00{ 0,00
4 |Dvorisce 187 29,27| 2,97| 0,00| 0,00| 0,00| 0,00f 32,24| 5,80 0,00| 32,24 35,15| -2,91 -8,27 0,00| 0,00
5 |GoliVrh 57 717 2,78/ 0,00 0,00| 0,00 0,00 9,95 5,73 0,00 9,95 9,03 0,92 10,23 0,00{ 0,00
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PovrSine gradevinskih podru€ja i podrucja izdvojene namjene izvan naselja
naselja predvidene izmjenama i dopunama PPUOQO iskazane su u sljedecoj tablici:
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1 Banicevec 220 17,47| 11,20( 0,64( 0,00 0,00 0,00{ 29,31| 7,51 0,00( 29,31 24,79| 4,52| 18,22 0,00/ 0,00
2 Brezani 142 20,58 1,13| 0,00| 0,31| 0,94| 0,00| 22,96 6,19 0,00| 22,96| 21,98| 0,97 4,43 0,00{ 0,00
3 Dropcéevec 94 14,41 0,00{ 0,00{ 0,00 0,00{ 0,00{ 14,41| 6,52 0,00 14,41 17,99 -3,58| -19,88 0,00/ 0,00
4 Dvorisce 187 30,19| 2,97| 0,00 0,00| 0,00/ 0,00 33,16| 5,64 0,00| 33,16| 35,15 -1,99 5,66 0,00{ 0,00
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6 Hruskovec 75 15,10 3,00( 0,00( 0,00 0,00 0,50 18,60| 4,03 0,00( 18,60( 31,80 13 26 -41,51 0,00| 0,00
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SVEUKUPNO 1.620 187,60 61,17| 6,56]| 4,67| 0,94| 0,50|261,44| 6,20 67,00| 328,44

Usporedba tablica veliine gradevinskih podru€ja vazeceg plana i predloZzenih
izmjena i dopuna pokazuje da je doSlo do povecanja gradevinskih podrucja
naselja sa 250,58 ha na 261,44 ha. Gusto¢a stanovanja smanjena je sa 6,46
st/ha na 6,20 st/ha $to je u okvirima kriterija PPZZ koiji propisuje najmanju gustoéu
stanovanja od 6 st/ha.

Sukladno &lanku 76. PPZZ ukupna povrSina gradevinskih podrugja u jedinici
lokalne samouprave ne smije biti ve¢a od ukupne povrsine gradevinskih podrucja
prema prostornim planovima koji su vazili na dan dono$enja PPZZ.

Clankom 17. 1l izmjena i dopuna PPZZ omogué&eno je da se iznimno, gradevinska
podru¢ja mogu povecati zbog potreba planiranja gradevinskih podrucja izdvojene
gospodarske namjene. Ovo povecanje moze iznositi najviSe 10% referetnog
gradevinskog podru¢ja prema prostornim planovima koji su vazili na dan donosenja
PPZZ.

Prostornim planom opcine Vrbovec na podru€ju danasSnje opcine Rakovec
povrSina gradevinskih podrucja iznosila je 307.12 ha, te se moze povecati za
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10%, odnosno 30,71 ha, te moze iznositi 337,83 ha. Ukupna povrSina
gradevinskih podrucja opc¢ine Rakovec ovim izmjenama i dopunama iznosi 328,44
ha, Sto je takoder u okvirima kriterija PPZZ.

ToCkom 1.4. Clanka 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07)
utvrdeno je da je neizgradeni dio gradevinskog podrucja je jedna ili vise
neposredno povezanih neizgradenih i neuredenih Cestica zemljiSta ukupne
povrSine vecée od 5.000 m?,

Stavkom 2. Clanka 75. Zakona odredeno je da se za neizgradene dijelove
gradevinskog podrucja naselja i neizgradena izdvojena gradevinska podrudja
izvan naselja te za dijelove tih podrucja planiranih za urbanu obnovu obvezno
donosi Urbanisti¢ki plan uredenja.

Doslovnom primjenom ove odredbe na vaze¢i PPUO na podrucju Opcine
Rakovec bilo bi potrebno izraditi 27 urbanistiCkih planova uredenja. U izradi
izmjena i dopuna PPUO primijenjena je odredba Zakona temeljem koje se
neizgradenim dijelom gradevinskog podruja smatraju neizgradene i
NEUREDENE cCestice zemljiSta. Stoga su svi dijelovi gradevinskog podrucja koji
Cine strukturni dio naselja, te su opremljeni prometnom i komunalnom
infrastrukturom izmjenama i dopunama PPUO prikazani kao izgradeni, bez obzira
na to jesu li ili nisu na njima izgradene gradevine. Obaveza izrade urbanistiCkih
planova uredenja utvrdena je za srediSte naselja Rakovec, te za poduzetniCku
zonu Mlaka.

Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja u naselju Rakovec utvrdena je obaveza
izrade urbanistiCkog plana uredenja, te je planom zabranjeno izdavanje odobrenja
za gradnju do usvajanja UPU-a.
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Prostorni pokazatelji za namjenu povrSina iz izvornog plana prikazani su u
sljedecoj tablici:

1.0. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
Opc¢ina RAKOVEC oznaka ha % stan/ha | ha/stan
1.1. Gradevinska podrucja GP 250,85 7,19 6,46 0,15
1.2 ;%‘:gﬁg:kﬂé“ggéﬁézn | 48,20 138 3361 0,03
E / / / /
H / / / /
K / / / /
T / / / /
R / / / /
UKUPNO 299,05 8,57 5,42 0,18
1.3. Poljoprivredne povrsine P / / / /
P1 / / / /
P2 / / / /
P3 629,51 18,05 2,57 0,39
PS 612,82 17,57 2,64 0,38
UKUPNO 1242,33 35,62 1,30 0,77
1.4. Sumske povrsine S / / / /
Sume gospodarske namjene S1 952,22 27,30 1,70 0,59
$ume zasitne namjene 82 / / / /
Sume posebne namjene 83 / / / /
UKUPNO 952,22 27,30 1,70 0,59
1.5. Ostavlt_a poljoprivredne i Sumske PS / / / /
povrsine
1.6. Vodne povrSine \% / / / /
vodotoci / / / /
akumulacije 37,67 1,08 43,01 0,02
UKUPNO 989,89 28,38 1,64 0,61
1.7. Ostale povrSine N / / / /
IS 3,00 / / /
G 1,47 0,04| 1102,04 0,00
UKUPNO 4,47 0,13| 362,42 0,00
OPCINA UKUPNO 3487,96 72,70 0,46 2,15
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Prostorni pokazatelji za namjenu povrSina nakon izmjena i dopuna PPUO
prikazani su u sljedecoj tablici:

1.0. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
Opc¢ina RAKOVEC oznaka ha % stan/ha | ha/stan
1.1. Gradevinska podrucja GP 261,44 7,50 6,20 0,16
1.2 ;%?gﬁg:kfgugxﬁézn | 67,00 192| 2418 0,04
E / / / /
H / / / /
K / / / /
T / / / /
R / / / /
UKUPNO 328,44 9,42 4,93 0,20
1.3. Poljoprivredne povrsine P / / / /
P1 / / / /
P2 / / / /
P3 600,12 17,21 2,70 0,37
PS 612,82 17,57 2,64 0,38
UKUPNO 1212,94 34,78 1,34 0,75
1.4. Sumske povrsine S / / / /
Sume gospodarske namjene S1 952,22 27,30 1,70 0,59
$ume zasitne namjene 82 / / / /
Sume posebne namjene 83 / / / /
UKUPNO 952,22 27,30 1,70 0,59
1.5. Ostavlg poljoprivredne i Sumske PS / / / /
povrsine
1.6. Vodne povrSine \% / / / /
vodotoci / / / /
akumulacije 37,67 1,08 43,01 0,02
UKUPNO 989,89 28,38 1,64 0,61
1.7. Ostale povrSine N / / / /
IS 3,00 / / /
G 1,47 0,04| 1102,04 0,00
UKUPNO 4,47 0,13| 362,42 0,00
OPCINA UKUPNO 3487,96 72,70 0,46 2,15
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